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UVOD 

Temeljni Urbanistiļki plan ureĽenja poslovne zone Stancija Vinjeri u Novigradu - Cittanova donesen je 2010. 

godine. Plan je izradila tvrtka Urban design d.o.o. Odluka o donoġenju objavljena je u Sluģbenim novinama Grada 

Novigrada - Cittanova broj 5/10. 

Ove, prve po redu, Izmjene i dopune Urbanistiļkog plana ureĽenja poslovne zone Stancija Vinjeri u Novigradu - u 

nastavku: Plan, izraĽuju se sukladno ciljevima i programskim polaziġtima utvrĽenim Odlukom o izradi Izmjena i 

dopuna Urbanistiļkog plana ureĽenja poslovne zone Stancija Vinjeri u Novigradu ("Sluģbene novine Grada 

Novigrada - Cittanova" br. 15/20) i Odlukom o Izmjenama i dopunama Odluke o izradi Izmjena i dopuna 

Urbanistiļkog plana ureĽenja poslovne zone Stancija Vinjeri u Novigradu ("Sluģbene novine Grada Novigrada - 

Cittanova" br. 2/21). 

Nositelj izrade Plana je Grad Novigrad - Cittanova, tj. Jedinstveni upravni odjel za komunalni sustav, prostorno 

ureĽenje i zaġtitu okoliġa Grada Novigrada - Cittanova. Struļni izraĽivaļ Plana je tvrtka Urbanistica d.o.o. iz 

Zagreba. 

Podruļje poslovne zone Stancija Vinjeri nalazi se u jugozapadnom dijelu naselja Buģinija uz samu granicu s 

naseljem Novigrad u Gradu Novigradu. Srediġtem obuhvata prolazi drģavna cesta D301. Povrġina obuhvata 

vaģeĺeg UPU poslovne zone stancija Vinjeri iznosi pribliģno 8,4 ha. Granica obuhvata Izmjena i dopuna Plana 

istovjetna je granici vaģeĺeg UPU poslovne zone stancija Vinjeri, a obuhvaĺa izdvojena graĽevinska podruļja 

izvan naselja gospodarske namjene, poslovne ï opĺe poslovne (K) od interesa za Istarsku ģupaniju i proizvodne - 

poljoprivredno-stoļarske (I3) od interesa za Grad Novigrad te manje dijelove k.ļ. 3326/8 i 3206/1 izvan 

graĽevinskog podruļja. Podruļje unutar obuhvata Plana preteģito je izgraĽeno.  

Granica obuhvata Izmjena i dopuna Plana, zajedno s granicama izdvojenih graĽevinskih podruļja izvan naselja 

koje obuhvaĺa, prikazana je u nastavku, na katastarskoj karti preklopljenoj preko DOF-a. 

 
Slika 1: Granica obuhvata ID UPU PZ Stancija Vinjeri te IGPIN-a poslovne i proizvodne namjene  

Podruļje obuhvata Plana je u cijelosti smjeġteno izvan prostora ograniĽenja zaĢtiĻenog obalnog podruĽja 

mora (ZOP) kao podruļja od posebnog interesa za Republiku Hrvatsku. 
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1 POLAZIġTA 

 

Zona je svojom sjevernom granicom obuhvata naslonjena na postojeĺu i planiranu zonu stambene izgradnje. 

Teren je u blagom nagibu prema jugozapadu, odnosno prema moru. Prostor je relativno izloģen vizurama te ĺe 

posebnu paģnju trebati posvetiti i oblikovanju zone u cjelini sadnjom zelenila unutar zone, vrhunskim 

oblikovanjem graĽevina, paģljivim odabirom materijala naroļito zavrġne obrade pete fasade (kroviġta i kosih 

ploha) itd. 

Prostor unutar obuhvata je veĺim dijelom izgraĽen, a preostali dio ima pravilno poloģene granice graĽevnih 

ļestica. Zateļene namjene unutar obuhvata su: farma piliĺa, trgovina boja, trgovina kuĺnim potrepġtinama, 

radiona stakla, radiona armature/armiraļnica, uljara te trgovina namjeġtaja. Od donoġenja osnovnog Plana 2010. 

godine do danas izgraĽeno je nekoliko pomoĺnih graĽevina na veĺ izgraĽenim graĽevnim ļesticama, ali nije 

izgraĽena niti jedna nova graĽevina osnovne namjene na neizgraĽenim graĽevnim ļesticama. 

U sklopu izrade Plana nositelj izrade zatraģio je i pribavio miġljenje Upravnog odjela za odrģivi razvoj Istarske 

ģupanije (KLASA: 351-03/20-01/83, URBROJ: 2163/1-08-02/6-20-03) od 23.listopada 2020. kojim se utvrĽuje da 

je nije potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateĢke procjene utjecaja na okoliĢ.  

Plan se izraĽuje sukladno Pravilniku o sadrģaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 

pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova - u dijelu kojim se propisuju pravna pravila koja se odnose 

na sadrģaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i standard elaborata prostornih planova 

(NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak, 163/04 i 9/11). 

 

1.1 ODLUKA O IZRADI IZMJENA I DOPUNA PLANA 

Na temelju ļl. 86. Zakona o prostornom ureĽenju i ļlanka 101. Statuta Grada Novigrada - Cittanova (Sluģbene 

novine Grada Novigrada, broj 5/09., 3/13. i 2/14), a po prethodno ishoĽenom miġljenju Upravnog odjela za odrģivi 

razvoj Istarske ģupanije, Odsjek za zaġtitu prirode i okoliġa, Gradsko vijeĺe Grada Novigrada - Cittanova na 

sjednici odrģanoj dana 23.10.2020. godine donijelo je Odluku o izradi Izmjena i dopuna Urbanistiļkog plana 

ureĽenja poslovne zone Stancija Vinjeri. Radi odreĽenih odstupanja u definiciji obuhvata Izmjena i dopuna Plana, 

na temelju ļl. 87. Zakona o prostornom ureĽenju, Gradsko vijeĺe Grada Novigrada - Cittanova na svojoj sjednici 

dana 16.03.2021. donijelo je Odluku o izmjenama i dopunama Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanistiļkog 

plana ureĽenja poslovne zone Stancija Vinjeri. 

Odlukom o izradi Urbanistiļkog plana ureĽenja poslovne zone Stancija Vinjeri u Novigradu kao razlozi za 

donoġenje Plana navedeni su: 

- Izrada nacrta plana parcelacije graĽevinskih parcela i pripadajuĺih uvjeta gradnje i ureĽenja 

- Noveliranje uvjeta gradnje s izraĽenim projektima infrastrukturnog opremanja naselja i s 

izgraĽenom komunalnom infrastrukturom 

- Izmjene i dopune namjene, uvjeta gradnje i ureĽenja u skladu sa vaģeĺim propisima i PPUG 

Novigrada-Cittanova 

- Preispitivanje prometnih rjeġenja, raskriģja i pristupa parcelama. 

Izmjenama i dopunama Odluke o izradi nisu se mijenjali razlozi za izradu Izmjena i dopuna Plana. 
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1.2 ZAHTJEVI JAVNOPRAVNIH TIJELA TE FIZIļKIH I PRAVNIH OSOBA ZA IZMJENE I DOPUNE 
PLANA 

1.2.1 ZAHTJEVI JAVNOPRAVNIH TIJELA PO ODLUCI O IZRADI  

U postupku izrade Plana, po donoġenju Odluke o izradi Izmjena i dopuna Plana, zatraģeni su zahtjevi od 

sljedeĺih javnopravnih tijela odreĽenih posebnim propisima: 

1. Ministarstvo zaġtite okoliġa i prirode, Radniļka cesta 80, 10000 Zagreb, 

2. Ministarstvo zaġtite okoliġa i prirode, Uprava za zaġtitu prirode, Savska cesta 41/20, 10000 Zagreb, 

3. Ministarstvo kulture- Uprava za zaġtitu kulturne baġtine, Konzervatorski odjel u Puli, Ulica Grada Graza 

2, 52100 Pula, 

4. Ministarstvo poljoprivrede, Ulica grada Vukovara 78, 10000 Zagreb, 

5. Ministarstvo poljoprivrede, Uprava ġumarstva, lovstva i drvne industrije, Planinska 2a, 10000 Zagreb, 

6. Ministarstvo drģavne imovine, Ulica Ivana Deģmana 10, 10000 Zagreb, 

7. MUP ï Policijska uprava Istarska ï Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zaġtite, Trg Republike 

1, 52100 Pula, 

8. Drģavna uprava za zaġtitu i spaġavanje- Podruļni ured za zaġtitu i spaġavanje  Pazin/ Pula, M.B. 

Raġana 7, 52000 Pazin, 

9. Hrvatska agencija za poġtu i elektroniļke komunikacije, Juriġiĺeva 7, 10000 Zagreb, 

10. Ministarstvo obrane, Uprava za graditeljstvo i zaġtitu okoliġa, Zvonimirova 4, 10000 Zagreb, 

11. Zavod za prostorno ureĽenje Istarske ģupanije, Riva 8, 52100 Pula, 

12. Istarska ģupanija, Upravni Odjel za odrģivi razvoj, Flanatiļka 29, 52100 Pula, 

13. Hrvatske ceste d.o.o. za upravljanje, graĽenje i odrģavanje drģavnih cesta, Sektor za strateġko 

planiranje i razvoj studije, Odjel za strateġko planiranje i razvoj, Vonļinina 3, 10000 Zagreb, 

14. Hrvatske ceste d.o.o.- Ured Pula, Partizanski put 194, 52100 Pula, 

15. Ģupanijska uprava za ceste, p.p. 82, M.B. Raġana 2, 52000 Pazin, 

16. Hrvatske vode d.o.o. VGO Rijeka, ņ. Ġporera 3, 51000 Rijeka, 

17. Hrvatska poġta d.d. ï Poġtansko srediġte Rijeka, Korzo 13, 51000 Rijeka, 

18. HEPï ODS d.o.o. ĂElektroistrañ Pula, Vergerijeva 6, 52100 Pula, 

19. Istarski vodovod d.o.o., Ispostava Buje, Most S. Ivan 8, 52420 Buzet, 

20. KP 6 maj- odvodnja d.o.o., Tribje bb, 52470 Umag. 

 

Po Odluci o izradi Plana zaprimljeno je 12 oļitovanja javnopravnih tijela. U tablici u nastavku prikazan je saģetak 

ovih oļitovanja te postupanja prema njima: 

 JAVNOPRAVNO TIJELO ZAHTJEV POSTUPANJE 

1 
MUP, Ravnateljstvo civilne zaġtite, 
Podruļni ured civilne zaġtite Rijeka, 
Sluģba civilne zaġtite Pazin 

- dopuna Odredbi za provedbu Postupljeno je prema zahtjevu. 

2 

MUP, Ravnateljstvo civilne zaġtite, 
Podruļni ured civilne zaġtite Rijeka, 
Sluģba civilne zaġtite Pazin, Odjel 
inspekcije 

- dopuna Odredbi za provedbu Postupljeno je prema zahtjevu. 

3 

Ministarstvo obrane, Uprava za 
materijalne resurse, Sektor za vojnu 
infrastrukturu, Sluģba za vojno 
graditeljstvo i energetsku uļinkovitost 

- nema zona posebne namjene 
niti drugih zahtjeva 

Po predmetnom zahtjevu nema 
postupanja.  

4 Ministarstvo poljoprivrede - nisu nadleģni 
Po predmetnom zahtjevu nema 
postupanja.  
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5. 
Ministarstvo kulture, Uprava za zaġtitu 
kulturne baġtine, Konzervatorski odjel 
Pula 

- nema registriranih kulturnih 
dobara na podruļju ciljanih 
izmjena 

Postupljeno je prema zahtjevu. 

6 
Javna ustanova Zavod za prostorno 
ureĽenje Istarske ģupanije 

- traģi se izmjena Odluke o izradi Postupljeno je prema zahtjevu. 

7 
Istarska ģupanija, upravni odjel za 
odrģivi razvoj 

- dopuna Odredbi za provedbu Postupljeno je prema zahtjevu. 

8 HEP, Elektroistra Pula 
- traģe se dopune odredbi za 
provedbu i grafiļkog dijela plana 

Postupljeno je prema zahtjevu. 

9 
Hrvatske vode, VGO za slivove 
sjevernog Jadrana 

- traģe se dopune odredbi za 
provedbu i grafiļkog dijela plana 

Postupljeno je prema zahtjevu. 

10 
Hrvatska regulatorna agencija za 
mreģne djelatnosti, 

- traģe se dopune odredbi za 
provedbu i grafiļkog dijela plana 

Postupljeno je prema zahtjevu. 

11 
Istarski vodovod d.o.o. za proizvodnju 
i distribuciju vode, 

- traģe se dopune odredbi za 
provedbu i grafiļkog dijela plana 

Postupljeno je prema zahtjevu. 

12 
Opĺina Tar - Vabriga - Torre - Abrega, 
Opĺinski naļelnik 

- nema zahtjeva 
Po predmetnom zahtjevu nema 
postupanja. 

 

1.2.2 ZAHTJEVI JAVNOPRAVNIH TIJELA PO ODLUCI O IZMJENAMA I DOPUNAMA ODLUKE O IZRADI  

 

Nakon Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o izradi Plana zatraģeni su zahtjevi od sljedeĺih javnopravnih 

tijela odreĽenih posebnim propisima: 

1. Ministarstvo kulture i medija - Uprava za zaġtitu kulturne baġtine, Konzervatorski odjel u Puli, Ulica 

Grada Graza 2, 52100 Pula, 

2. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaġtite, Podruļni ured civilne zaġtite Rijeka, Sluģba 

civilne zaġtite Pazin, M.B. Raġana 7, 52 000 Pazin (PP 78) 

3. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaġtite, Podruļni ured civilne zaġtite Rijeka, Sluģba 

civilne zaġtite Pazin, Odjel inspekcije, M.B. Raġana 7, 52 000 Pazin  

4. Ministarstvo obrane, Uprava za graditeljstvo i zaġtitu okoliġa, Zvonimirova 4, 10000 Zagreb, 

5. Ministarstvo prostornog ureĽenja, graditeljstva i drģavne imovine, Ulica Republike Austrije 20, 10000 

Zagreb, 

6. HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mreģne djelatnosti, R. Frangeġa Mihanoviĺa 9, 10110 

Zagreb 

7. Zavod za prostorno ureĽenje Istarske ģupanije, Riva 8, 52100 Pula, 

8. Istarska ģupanija, Upravni Odjel za odrģivi razvoj, Flanatiļka 29, 52100 Pula, 

9. Hrvatske ceste d.o.o. za upravljanje, graĽenje i odrģavanje drģavnih cesta, Sektor za strateġko 

planiranje i razvoj studije, Odjel za strateġko planiranje i razvoj, Vonļinina 3, 10000 Zagreb, 

10. Hrvatske ceste d.o.o.- Ured Pula, Partizanski put 194, 52100 Pula, 

11. Ģupanijska uprava za ceste, p.p. 82, M.B. Raġana 2, 52000 Pazin, 

12. Hrvatske vode d.o.o. VGO Rijeka, ņ. Ġporera 3, 51000 Rijeka, 

13. HEPï ODS d.o.o. ĂElektroistrañ Pula, Vergerijeva 6, 52100 Pula, 

14. Istarski vodovod d.o.o., Ispostava Buje, Most S. Ivan 8, 52420 Buzet, 

15. KP 6 maj- odvodnja d.o.o., Tribje bb, 52470 Umag. 

 

Po Odluci izmjenama i dopunama Odluke o izradi Plana zaprimljeno je 7 oļitovanja javnopravnih tijela. U tablici u 

nastavku prikazan je saģetak ovih oļitovanja te postupanja prema njima: 
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 JAVNOPRAVNO TIJELO ZAHTJEV POSTUPANJE 

1 

Ministarstvo obrane, uprava za 
materijalne resurse, Sektor za vojnu 
infrastrukturu i zaġtitu okoliġa, Sluģba 
za vojno graditeljstvo i energetsku 
uļinkovitost 

- nema zona posebne namjene 

niti drugih zahtjeva 

Zahtjev se ne razlikuje od 
zahtjeva koje je ovo 
javnopravno tijelo dostavilo po 
Odluci o izradi. 
Po predmetnom zahtjevu nema 
postupanja. 

2 
Ministarstvo kulture, Uprava za zaġtitu 
kulturne baġtine, Konzervatorski odjel 
Pula 

- nema registriranih kulturnih 
dobara na podruļju ciljanih 
izmjena 

Zahtjev se ne razlikuje od 
zahtjeva koje je ovo 
javnopravno tijelo dostavilo po 
Odluci o izradi. 
Postupljeno je prema zahtjevu. 

3 
Javna ustanova Zavod za prostorno 
ureĽenje Istarske ģupanije 

- nema novih zahtjeva 
Po predmetnom zahtjevu nema 
postupanja. 

4 HEP, Elektroistra Pula 
- traģe se dopune odredbi za 
provedbu i grafiļkog dijela plana 

Zahtjev se ne razlikuje od 
zahtjeva koje je ovo 
javnopravno tijelo dostavilo po 
Odluci o izradi. 
Postupljeno je prema zahtjevu. 

5 
Hrvatske vode, VGO za slivove 
sjevernog Jadrana 

- traģe se dopune odredbi za 
provedbu i grafiļkog dijela plana 

Zahtjev se ne razlikuje od 
zahtjeva koje je ovo 
javnopravno tijelo dostavilo po 
Odluci o izradi. 
Postupljeno je prema zahtjevu. 

6 
Hrvatska regulatorna agencija za 
mreģne djelatnosti, HAKOM 

- traģe se dopune odredbi za 
provedbu i grafiļkog dijela plana 

Zahtjev se ne razlikuje od 
zahtjeva koje je ovo 
javnopravno tijelo dostavilo po 
Odluci o izradi. 
Postupljeno je prema zahtjevu. 

7 
Istarski vodovod d.o.o. za proizvodnju 
i distribuciju vode, 

- traģe se dopune odredbi za 
provedbu i grafiļkog dijela plana 

Zahtjev se ne razlikuje od 
zahtjeva koje je ovo 
javnopravno tijelo dostavilo po 
Odluci o izradi. 
Postupljeno je prema zahtjevu. 
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1.2.3 ZAHTJEV PRAVNE OSOBE 

Pravna osoba: PERO & CO d.o.o. (Nevio PeriĻ) 

Lokacija: k.Ľ. 3326/9, k.o. Novigrad 

Planira se modernizacija rada pogona armiraļnice kupnjom novog stroja te proġirenjem proizvodnog pogona uz 

sjeverno proļelje zgrade, prema k.ļ. 3326/11. Zbog tehnoloġkog procesa armiraļnice, zgradu nije moguĺe 

proġiriti na jug.  

Traģi se: izmjena uvjeta gradnje tako da se omoguĺi gradnja do meĽe, uz uvjet ucrtavanja poģarnog pristupa na 

susjednoj planiranoj ļestici puta k.ļ. 3326/1 k.o. Novigrad u privatnom vlasniġtvu. 

U nastavku je jedan od grafiļkih priloga uz zahtjev pravne osobe koji prikazuje ģeljenu povrġinu gradivog dijela 

graĽevine. 

 

Prijedlog postupanja: 

Sukladno moguĻnostima propisanim u PPUGN, stavovima nositelja izrade Plana te pravilima struke 

preispitano je prometno rjeĢenje unutar obuhvata Plana. 

Gradnja na meľi dopuĢtena je u Ľl. 74. Odredbi za provedbu PPUGN-a ukoliko se prema toj Ľestici ne 

izvode otvori, te ukoliko se time ne pogorĢavaju uvjeti boravka u susjednim graľevinama ili na susjednim 

Ľesticama. Ova moguĻnost ugradit Ļe se u Odredbe za provedbu ovog Plana. 
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1.3 OBAVEZE IZ PLANOVA ġIREG PODRUļJA 

Za podruļje obuhvata, od planova viġe razine, na snazi su Prostorni plan Istarske ģupanije (Sluģbene novine 

Istarske ģupanije br. 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 - proļiġĺeni tekst, 10/08, 07/10, 16/11 - proļiġĺeni tekst, 13/12, 9/16, 

14/16 - proļiġĺeni tekst) i Prostorni plan ureĽenja Grada Novigrada - Cittanova (Sluģbene novine Grada 

Novigrada-Cittanova br. 1/08, 4/11, 4/11-proļiġĺeni tekst, 6/11-ispr. 07/14, 09/14-proļiġĺeni tekst, 08/15, 10/20 i 

2/21) 

 

1.3.1 OBAVEZE IZ PROSTORNOG PLANA ISTARSKE ģUPANIJE 

Prostornim planom Istarske ģupanije (dalje u tekstu PPIĢ), ļlanak 64. Odredbi za provedbu, na podruļju Grada 

Novigrada planirano je izdvojeno graĽevinsko podruļje izvan naselja poslovne i/ili proizvodne namjene Stancija 

Vinjeri, koje je predmet ovog Plana. Poloģaj poslovne i/ili proizvodne zone Stancija Vinjeri oznaļen je naļelno, a 

njegova veliļina ograniļena je jedino ukupnom dozvoljenom povrġinom ove namjene unutar Grada Novigrada. 

Toļan poloģaj, oblik, veliļina i toļna namjena odreĽena je planovima niģeg reda. 

Od utjecaja na Plan, PPIĢ-om je uz jugozapadni rub obuhvata UPU-a planirana obilaznica naselja Novigrad u 

kategoriji drģavne ceste, ļiji zaġtitni koridor, ġirine 50 m od ruba zemljiġnog pojasa ceste, djelomiļno ulazi u 

obuhvat Plana.  

U nastavku je dan izvod iz grafiļkog dijela PPIĢ-a.  

 

 

 

Slika 2: Izvod iz PPIĢ, kartografski prikaz 1. Koriġtenje i namjena prostora  
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1.3.2 OBAVEZE IZ PROSTORNOG PLANA UREŇENJA GRADA NOVIGRADA - CITTANOVA 

Prostornim planom ureĽenja Grada Novigrada - Cittanova (dalje u tekstu PPUGN) planirano je izdvojeno 

graĽevinsko podruļje poslovne namjene (K) i proizvodne namjene (I3). Uvjeti gradnje u ovim podruļjima vidljivi 

su u sljedeĺem izvodu: 

1.2.3 PROIZVODNA (POLJOPRIVREDNO - STOĻARSKA) NAMJENA (I3) 

Ļlanak 15.a. 

(1) Izdvojeno graĽevinsko podruļje izvan naselja proizvodne - poljoprivredno - stoļarske namjene ï St. Vinjeri (I3) 

namijenjeno je gradnji graĽevina poljoprivredno stoļarske namjene na preteģitom dijelu povrġine predmetnog graĽevinskog 

podruļja, kao i graĽevina poslovne namjene u manjem dijelu povrġine (trgovaļke, ugostiteljske, usluģne, kao i zanatske 

(malo poduzetniġtvo i sl.), skladiġne, servisne i komunalne djelatnosti, te potrebne infrastrukturne mreģe i infrastrukturnih 

graĽevina.  

(2) GraĽevine koje ĺe se u ovim graĽevinskim podruļjima graditi ne mogu biti stambene, niti imati prostorije stambene 

namjene.  

(3) Moguĺa je rekonstrukcija postojeĺih graĽevina unutar postojeĺih gabarita. 

 

1.2.4 POSLOVNA (OPĹA) NAMJENA (K) 

Ļlanak 16. 

(1) Gradnja graĽevina poslovne namjene moguĺa je unutar izdvojenog graĽevinskog podruļja gospodarske - opĺe poslovne 

namjene St. Vinjeri (K). 

(2) GraĽevinsko podruļje opĺe poslovne namjene St. Vinjeri (K) namijenjeno je gradnji graĽevina trgovaļke, ugostiteljske, 

usluģne, kao i zanatske (malo poduzetniġtvo, obrtniġtvo i sl.), skladiġne, servisne i komunalne djelatnosti, te potrebne mreģe i 

infrastrukturnih graĽevina. 

(3) Naļelno ĺe te graĽevine, pored prostora za osnovnu namjenu, u manjem dijelu povrġine moĺi imati i prostore drugih 

poslovnih namjena.  

(4) Uz osnovnu namjenu graĽevine, na istoj graĽevinskoj ļestici moguĺe je planirati prostore za prateĺe sadrģaje (trgovaļke, 

poslovne ï uredske, istraģivaļke, izloģbeno - prodajne, i sl.) 

(5) U ovom graĽevinskom podruļju mogu se ureĽivati i sportska i rekreacijska igraliġta i otvorene povrġine, prometne 

povrġine, graĽevine za smjeġtaj vozila, kao i viġeetaģne garaģe i parkiraliġni prostori, benzinske pumpe, te potrebne 

infrastrukturne graĽevine i infrastrukturna mreģa. 

(6) GraĽevine koje ĺe se u ovom graĽevinskom podruļju graditi ne mogu biti stambene, niti imati prostorije stambene 

namjene. 

 

 

Uvjeti gradnje graĽevina gospodarskih djelatnosti (unutar graĽevinskog podruļja naselja te u izdvojenim 

graĽevinskim podruļjima izvan naselja), zajedno s uvjetima gradnje drugih graĽevina, odreĽeni su poglavljem 

2.2. ñGraĽevinska podruļja naseljaò ovih odredbi. 

Veliļina i povrġina graĽevine, prema PPUGN, odreĽuje se sljedeĺim elementima: 

- gradivi dio graĽevne ļestice 

- graĽevni pravac 

- izgraĽenost graĽevne ļestice 

- pokazatelj iskoristivosti graĽevne ļestice kis 

- dijelovi (etaģe) i visina graĽevine 
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Na predmetna graĽevinska podruļja odnose se uvjeti gradnje pobrojani u nastavku: 

Ļlanak 74. 

(1) Gradivi dio graĽevne ļestice odreĽuje se ovisno o obliku i veliļini graĽevne ļestice, namjeni graĽevine, visini i tipu 

izgradnje, izgraĽenosti susjednih ļestica, te graĽevnom pravcu i prirodnim uvjetima, pri ļemu se naroļito ne smiju pogorġati 

uvjeti boravka na susjednim graĽevnim ļesticama (privatnost, buka, osunļanost i sl.). 

(2) Gradivi dio graĽevne ļestice za gradnju slobodnostojeĺe zgrade odreĽuje se tako da je zgrada od granice graĽevne 

ļestice udaljena najmanje za polovicu visine sljemena krova, mjereno od kote konaļno zaravnatog terena na njegovom 

najniģem dijelu, ali ne manje od 4 m.  

(3) Gradivi dio graĽevne ļestice za gradnju zgrade moģe se odrediti i na manjoj udaljenosti od granice susjedne ļestice, 

pa i na samoj granici, ukoliko je susjedna ļestica javna, parkovna (zazelenjena), odnosno prometna povrġina. 

(4) Gradivi dio graĽevne ļestice za gradnju zgrade moģe se odrediti i na manjoj udaljenosti od granice susjedne ļestice 

takoĽer namijenjene gradnji zgrade, pa i na samoj granici, ukoliko se prema toj ļestici ne izvode otvori, te ukoliko se time 

ne pogorġavaju uvjeti boravka u susjednim graĽevinama ili na susjednim ļesticama.  

(...) 

Ļlanak 78. 

(1) Najveĺa dozvoljena izgraĽenost graĽevne ļestice u svim graĽevinskim podruļjima, za graĽevine svih namjena, 

utvrĽuje se kako slijedi: 

A) OPĹI UVJETI ZA GOSPODARSKE GRAņEVINE ï GraĽevine u izdvojenim graĽevinskim podruļjima, gospodarske 

namjene (osim ugostiteljsko-turistiļke) odreĽenima ovim Planom i gospodarske (poslovne) graĽevine unutar graĽevinskih 

podruļja naselja: 

Veliļina ļestica (m2) 
slobodno stojeĺa graĽevina poluugraĽena graĽevina ugraĽena graĽevina  

Max (%) Max (%) Max (%)  

< 600  60 65 65  

Ó 600 - 800 60 65 65  

Ó800 60 60 -  

(...) 

Ļlanak 80. 

(...) 

(3) Koeficijent iskoristivosti graĽevne ļestice (kis), u svim graĽevinskim podruļjima, za graĽevine ostalih namjena (javnih, 

druġtvenih, gospodarskih i sl.) moģe iznositi najviġe 3,0. Iznimno, unutar TRP-ova; TP-ova i TZ-ova najveĺi dopuġteni 

koeficijent iskoristivosti iznosi 0,8.  

(...) 

Ļlanak 81. 

(1) Visina graĽevine i ukupni broj etaģa odreĽuju se tako da ne umanje kakvoĺu stanovanja na susjednim graĽevnim 

ļesticama (privatnost, osunļanost i sl.).  

(...) 

(7) Sve zgrade mogu imati najviġe 2 podzemne etaģe (podruma) u bilo kojem presjeku kroz graĽevinu. 

(...) 

Ļlanak 84. 

(...) 

(2) Najviġa dozvoljena visina te najveĺi broj nadzemnih etaģa graĽevina iznose:    
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A) OPĹI UVJETI ZA GRAņEVINE ï GraĽevine u izdvojenim graĽevinskim podruļjima gospodarske namjene 

izvan naselja odreĽenima ovim Planom, te graĽevine drugih namjena (osim stambenih) unutar graĽevinskih podruļja 

naselja i izdvojenim dijelovima graĽevinskih podruļja naselja: 

- za graĽevine javne i druġtvene namjene, gospodarske - poslovne namjene (ukljuļujuĺi viġeetaģne garaģe), te 

gospodarsko -ugostiteljsko turistiļke namjene  

 - najviġa dozvoljena ukupna  visina je 18,0 m, uz najviġe 4 nadzemne etaģe 

- za graĽevine gospodarske - proizvodne namjene (u izdvojenim graĽevinskim podruļjima izvan naselja) 

 - najviġa dozvoljena visina je 15,0 m , uz najviġe 3 nadzemne etaģe 

- za graĽevine gospodarske - proizvodne namjene (unutar graĽevinskog podruļja naselja) 

 - najviġa dozvoljena visina je  10,0 m, uz najviġe 2 nadzemne etaģe 

- za graĽevine gospodarske - proizvodne - poljoprivredne namjene 

 - najviġa dozvoljena visina je 9,0 m, uz najviġe 2 nadzemne etaģe 

(...) 

Ļlanak 86. 

Pomoĺne graĽevine - garaģe, kao i druge pomoĺne graĽevine koje se grade na graĽevnoj ļestici za gradnju neke druge 

graĽevine osnovne namjene, ne mogu imati visinu viġu od 2,5 m na strani ulaza u garaģu, uz najviġe 1 nadzemnu i 1 

podzemnu etaģu. Pri tome razlika u visini poda garaģe i najviġe toļke s unutraġnje strane sljemena krova, kao i visina 

mjerena od konaļno zaravnatog terena na najniģoj koti do visine vijenca na istom mjestu, moģe iznositi najviġe 3,5 m.  

(...) 

Ļlanak 92. 

(...) 

(4) Smjeġtaj vozila kod graĽevnih ļestica namijenjenih gradnji viġestambenih i graĽevina ostalih namjena moģe se odrediti u 

okviru graĽevne ļestice u skupnim garaģama koje moraju biti smjeġtene unutar gradivog dijela graĽevne ļestice odreĽenog 

za gradnju osnovne graĽevine. 

Garaģe se mogu graditi samo u okviru najveĺe dozvoljene izgraĽenosti graĽevne ļestice. 

(...) 

Ļlanak 141. 

(...) 

U graĽevinskim podruļjima gospodarske namjene postojeĺe se graĽevine, definirane ļlankom 63. ovih odredbi, mogu 

rekonstruirati u smislu ļlanka 66. ovih odredbi. Uvjeti gradnje za rekonstrukciju takvih graĽevina utvrĽivat ĺe se temeljem 

odredbi ovog Plana i prostornih planova uģeg podruļja. 

 

U nastavku su dani izvodi iz grafiļkog dijela PPUGN. 
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Unutar obuhvata Plana PPUON-om je planirana gospodarska namjena - poslovna (K) i proizvodna - 

poljoprivredno-stoļarska (I3). Izmjenama i dopunama UPU ĺe se uskladiti s PPUGN-om u dijelu koriġtenja i 

namjene povrġina koji se odnosi na poljoprivredno-stoļarsku namjenu koja nije planirana vaģeĺim UPU-om. 

 
Slika 3: Izvod iz PPUGN, kartografski prikaz 1. Koriġtenje i namjena prostora  

 

Jugozapadnim rubom obuhvata prolazi planirana obilaznica Novigrada u ļijem zaġtitnom pojasu vrijede posebni 

uvjeti gradnje. 

 

Slika 4: Izvod iz PPUGN, kartografski prikaz 2.1. Infrastrukturni sustavi - Promet  
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Na podruļju obuhvata Plana postoji izvedena infrastruktura elektroniļkih komunikacija. U PPUGN-u je prikazana 

s detaljnoġĺu primjerenom za mjerilo u kojem se izraĽuje PPUGN, a za potrebe izrade ovih Izmjena i dopuna 

zatraģeni su aģurirani podaci od nadleģnih operatora. 

 

Slika 5: Izvod iz PPUGN, kartografski prikaz 2.2. Infrastrukturni sustavi - Poġta i telekomunikacije  

 

Na podruļju obuhvata Plana postoji izvedena i planirana elektroenergetska infrastruktura. U PPUGN-u je 

prikazana s detaljnoġĺu primjerenom za mjerilo u kojem se izraĽuje PPUGN, a za potrebe izrade ovih Izmjena i 

dopuna nadleģno javnopravno tijelo dostavilo je aģurirane podatke. 

 

Slika 6: Izvod iz PPUGN, kartografski prikaz 2.3. Infrastrukturni sustavi - Energetski sustavi  
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Na podruļju obuhvata Plana postoji izvedena vodoopskrba i odvodnja. U PPUGN-u je prikazana s detaljnoġĺu 

primjerenom za mjerilo u kojem se izraĽuje PPUGN, a za potrebe izrade ovih Izmjena i dopuna nadleģno 

javnopravno tijelo dostavilo je aģurirane podatke o vodovodu. Podaci o izvedenoj odvodnji nisu dostavljeni.  

 

Slika 7: Izvod iz PPUGN, kartografski prikaz 2.4.1. Vodnogospodarski sustavi - Vodoopskrba i odvodnja  

 

Prema PPUGN unutar obuhvata Plana nema elemenata vaģnih za ureĽenje vodotoka i voda. 

 

Slika 8: Izvod iz PPUGN, kartografski prikaz 2.4.2. Vodnogospodarski sustavi - UreĽenje vodotoka i voda  
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Unutar obuhvata Plana nalazi se kulturno dobro zaġtiĺeno prostornim planom - Sakralna graĽevina ï Crkva Sv. 

Rozalije djm. Sjeverno od obuhvata nalazi se Ruralna cjelina ï povijesna jezgra Stancije Vinjeri. Uz istoļnu 

granicu obuhvata PPUGN-om je evidentirana prirodna vrijednost  - Ġuma ruģa na lokaciji Vidal. 

 

Slika 9: Izvod iz PPUGN, kartografski prikaz 3.1. Uvjeti za koriġtenje, ureĽenje i zaġtitu prostora - Zaġtita prirodne i kulturne 

baġtine 

 

Na podruļju obuhvata nema posebnih ograniļenja u koriġtenju vezanih uz tlo i vode.  

 

Slika 10: Izvod iz PPUGN, kartografski prikaz 3.2.1. Uvjeti za koriġtenje, ureĽenje i zaġtitu prostora - Podruļja posebnih 

ograniļenja u koriġtenju - tlo i vode 
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Podruļje obuhvata nalazi se na granici izmeĽu dva loviġta - Novigrad i Donja Mirna.  

 

Slika 11: Izvod iz PPUGN, kartografski prikaz 3.2.2. Uvjeti za koriġtenje, ureĽenje i zaġtitu prostora - Podruļja posebnih 

ograniļenja u koriġtenju - krajobraz i loviġta 

 

Od posebnih mjera, na snazi je vaģeĺi UPU poslovne zone Stancija Vinjeri. 

 

Slika 12: Izvod iz PPUGN, kartografski prikaz 3.3. Uvjeti za koriġtenje, ureĽenje i zaġtitu prostora - Posebne mjere 

 










